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SELETUSKIRI

1. Lahteulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kambja Vallavalitsuse 10. veebruari 2022.a.

korraldus nr 154 Ulenurme alevikus Paruni tn 56 maaiiksuse (ki tunnus 94901:007:1407)
detailplaneeringu algatamise ja l&hteseisukohtade kinnitamise kohta.
Detailplaneeringu algatajaks, koostamise korraldajaks ja kehtestajaks on Kambja

Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest huvitatud isikuks on Andre Vink.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringualal olevate
kruntide kohta ja lahtelilesande kehtivusaeg
Krundil kehtib Ulenurme alevikus asuva Peetri ja Kirsidie maalksuse detailplaneering

(kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 18.04.2006 otsusega nr 40). Detailplaneeringu
eesmargiks on muuta kehtivat Peetri ja Kirsidie maauksuse detailplaneeringut Paruni tn 56
krundi osas st suurendada hoonestusala ja suurimat ehitisealust pindala.

Planeeringuala pindala on 1027 m?2,

Detailplaneeringu algatamise eesmargid on kooskdlas kehtiva Kambja valla
Uldplaneeringuga endise Ulenurme valla territooriumi osas. Uldplaneeringu kohaselt on
maa-ala maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud elamuala.

Lahtellesanne on kehtiv kolm aastat alates detailplaneeringu algatamisest.

Andmed planeeritava maaulksuse kohta:

e nimi- Paruni tn 56;

o katastriliksuse tunnus- 94901:007:1407;

e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 1027 m2.
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4. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid
e Tartu maakonnaplaneering;

e Kambja valla tldplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsisega nr 51);

o Uldplaneeringu keskkonnaméju strateegiline hindamine;

e Ulenurme alevikus asuva Peetri ja Kirsidie maailksuse detailplaneering
(kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 18.04.2006 otsusega nr 40);

e Mager Poegadega OU (EEG000360) poolt 09.03.2023.a. koostatud geodeetiline
alusplaan nr MP-1025_23G.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Kambja vallas Ulenurme alevikus ja hdlmab Paruni tn 56 maaiksust.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Paruni tn 56 maauksuse maakasutuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Maaiksusel asub
olemasolev Uksikelamu (ehr kood: 120686373).

5.2 Juurdepaasud ja teed
Paruni tn 56 maauksusele on juurdepaas Paruni tdnavalt, mis viib edasi Poldri tdnavale ning
Véru maanteele. Paruni tanaval on 4,6 kuni 6,0 meetri laiuse kahesuunalise liiklusega
asfaltkattega soéidutee, tdnavakoridori laius planeeringualaga piirnevas osas on 7,0 meetrit.

Mélemal pool sdiduteed on haljasribad, kénniteed puuduvad.

5.3 Haljastus ja maastik
Paruni tn 56 maalksuse idaservas kasvavad reas kolm viljapuud ning edelaosas kasvavad
Uksik pddsas ja viljapuu. Paruni th 56 maalksuse pdhja- ja idapiiril kasvab hekk, Iduna- ja
l&&nepiiril on piirdeaed.
Paruni tn 56 maauksuse reljeef langeb idast |1ddne suunas. Maapinna absoluutkdrgused

jéavad detailplaneeringualal vahemikku 36.49 (keskosa) ja 35.55 meetrit (kagunurk).

Paruni tn 56 maaliksus asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi alusel keskmiselt kaitstud
pbhjaveega alal. Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel paikneb Paruni tn 56 maauksus

keskmise v6i madala radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Paruni tn 56 maalksusel on olemasolevad vee-, kanalisatsiooni-, gaasi-, side- ja

elektrivarustuse liitumised.
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5.5 Kitsendused

Planeeringuala idaserva ulatub Paruni tanaval paikneva elektri maakaabelliini kaitsevoond,

mis on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt piiravad liini 4drmistest kaablitest 1
meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Léunaserva ulatub sidekaabli kaitsevodnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Kambja vallas, Ulenurme alevikus ca 3,8 kilomeetri

kaugusel Tartu linna piirist. Lahim toidukauplus jaab planeeringualast 860 meetri kaugusele.
Lahim lasteaed on Ulenurme Lasteaed Nurmepesa, mis asub planeeringualast 550 meetri
kaugusel. Lahim kool on Ulenurme Giimnaasium, mis asub planeeringualast ca 1,5 kilomeetri
kaugusel. Lisaks asuvad Ulenurme alevikus Eesti Péllumajandusmuuseum, Kambja
vallavalitsus, Ulenurme mdis, muusikakool, staadion, raamatukogu, lastehoid ja matkarada.
Lahim bussipeatus (Ulenurme keskus) asub planeeringualast loodesuunas ca 860 meetri
kaugusel. Rongipeatus (Ulenurme) asub planeeringualast edelasuunas ca 830 meetri

kaugusel.

Planeeringuala Umbritsevad hoonestatud Uksikelamu maa krundid, veidi kaugemal laane- ja
edelasuunas asuvad ka rida- ja korterelamu krundid. Kaugemal idasuunas asub Porijégi ning

kaugemal loodesuunas asub uldkasutatav maa (Paruni park).

Kruntide suurused kontaktvédndi piirkonnas on varieeruvad. Elamumaa maalksuste suurused
jaavad vahemikku 964 m? - 3562 m? Uldkasutatav maa on suurusega 38856 m? ning

veekogude maa/ Uldkasutatav maa on suurusega 11,48 ha.

Piirkonnas on valdavalt Uhekorruselised kelpkatusega elamud ning kahekorruselised
viilkatusega elamud. Hoonete valisviimistluses on kasutatud pdhiliselt krohvi, esineb ka laudist

ja kivi. Katusekattematerjalideks on kivi ja plekk.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahendus on kooskdélas Kambja valla lldplaneeringuga endise Ulenurme valla

territooriumi osas. Uldplaneeringu kohaselt on maa-ala maakasutuse juhtfunktsiooniks
maaratud elamuala.

Detailplaneeringu eesmargiks on muuta kehtivat Peetri ja Kirsidie maalksuse
detailplaneeringut Paruni tn 56 krundi osas st suurendada hoonestusala ja suurimat
ehitisealust pindala. Vastavalt kehtivale Gldplaneeringule on maksimaalne lubatud taisehituse

protsent (sh nii elamu kui ka koik teised abihooned ja kaetud rajatised) elamumaadel kuni 5000
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m? suurusel krundil kuni 30% krundi pindalast. Detailplaneeringus jargitakse Uldplaneeringus
véalja toodud ndudeid. Kavandatav hoonestus on ka proportsionaalses mahus piirkonna
hoonestusega. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna

hoonestus- ja ehitustavasid.

8. Planeeringu lahendus
8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusodigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Planeeritud krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pbhijoonise koos
tehnovérkudega.
Paruni tn 56 krundile on lubatud ehitada 1 elamu + 1 abihoone, mis sisaldab koiki

hooneid, sh ehitusloa kohustuseta kui ka teatisekohustuslikke.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Paruni tn 56 krundi ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusala piires on lubatud ka tee, parkla ja haljasala kavandamine.
Elamud paiknevad piirkonnas paralleelselt pdhja-ldunasuunaliste jaotustanavatega mitte
Paruni peatanavaga, mistottu Paruni tanaval ei ole valja kujunenud Uhtset ehitusjoont. Elamud
paiknevad pdhitdnava suhtes nurga all, samuti on mitmed neist krundi piirile lahemal kui 10 m
(samal tanava poolel nt Paruni tn 28, 30 ja 86). Arvestades eelnevat ja asjaolu, et planeeritav
krunt ei ole taisnurkne, siis on hoonestusala planeeritud Paruni tn 56 kagunurgas 9,8 m
kaugusele krundi piirist. Planeeritud hoonestusala vdimaldab ehitada kinni terrassiosa ja
elamu mahtu laiendada hoone kagunurgas korrektse sirge fassaadina (jattes tegemata
ebamadistliku 20 cm hoone seinaosa tagasipdéramise).
Sarnaselt Paruni tn 8, Paruni tn 73 ja Paruni tn 84 kruntidele on elamu ette krundi loodenurka
planeeritud hoonestusala kuni 20 m* suuruse varjualuse ehitamiseks.
Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 4 Pobhijoonis koos

tehnovérkudega naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim
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ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 8.7. Planeeringu joonisel 4 on toodud planeeritava hoone laienduse

vOimalik asukoht hoonestusalas.

8.4. Arhitektuurinéuded ehitistele
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kdrgetasemeline.
¢ Krundile ehitatavad hooned ja rajatised peavad moodustama stiililiselt Uhtse ja
tervikliku kompleksi. Krundile projekteeritavate erinevate hoonete juures tuleb
kasutada Uhesuguseid materjale ning kokkusobivat varvilahendust. Hoonete
varvilahenduses eelistada looduslahedasi ja vAhedomineerivaid toone.
o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kaasaaegsed, kvaliteetsed ja ajas

vastupidavad.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid (plastvooder jmt).
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures

pastelseid toone.
Hoonete projekteerimisel krundile arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete tingimustega.
Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus V1 tabel joonisel 4 Pohijoonis koos tehnovérkudega.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Risti voi paralleelne tdnavapoolse krundi piiriga.

Katuse tiiiip Viil- ja kelpkatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk ja -kivi.

Péhilised Puit, kivi, krohv, klaas, betoon (soovituslikult
vélisviimistlusmaterjalid kombineeritult).

10,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kadigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 60 cm maapinnast.

8.5. Tanavate maa-ala piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus
Paruni tn 56 krundile sailib olemasolev juurdepaas Paruni tanavalt krundi laanekiljelt.

Taiendavate juurdepaasude rajamine tanavalt ei ole lubatud.
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Parkimine on lahendatud krundisiseselt, sailib olemasolev parkimislahendus hoone ees.

Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” nduetele on Uksikelamu krundil tagatud vahemalt 3

parkimiskohta.

Soéidusuunad ja juurdepaas krundile on esitatud joonisel nr 4 Péhijoonis koos tehnovorkudega.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

Krunt peab olema heakorrastatud.

Krundil tuleb sailitada maksimaalselt vaartuslik kérghaljastus. Lubatud on likvideerida
otseselt juurdepdasuteele, parkimisalale, hoonete ja tehnorajatiste ehitusele ette
jadavad puud, samuti ohtlikud puud.

Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind peab olema vahemalt 60% ja
krundi koérghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(téiskasvanud puude vora pindala jargi).

Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjaséidul.

Soovitav on tagada, et puud jaavad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.

Kérghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevodndisse istutada

korghaljastust.

Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

Tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada kuni 1,2 m kérgune labipaistev
piire (keelatud on labipaistmatud piirded, aia pinnast vahemalt 25% peab olema
labipaistev). Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20 cm kérguseid
betoonsokleid. Jalg- ja sb6iduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga
sobivaid muurifragmente.

Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vorkaed, vorkpaneelaed voi
vorkaed (sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega kuni 1,5 m

maapinnast.

8.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt

Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® [RT I,
23.02.2021, 6 - joust. 01.03.2021].

Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistutel asuvate hoonetevaheline tuleohutuskuja peab

olema vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistutel asuvate hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,

TERAV KERA OU


https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021006
https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021006

ULENURME ALEVIKUS ASUVA PARUNI TN 56 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING 9

tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Ehitiste tapne

tulepisivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Planeeringualal sailib olemasolev tehnovorkude lahendus. Olemasolevate tehnovorkude

asukohad on kajastatud joonisel 4 Péhijoonis koos tehnovérkudega.

8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Paruni tn 56 krundil sailib olemasolev veevarustuse (hendus Paruni tdnaval asuvast

Uhisveevargi torustiku liitumispunktist.

Vee-ettevdte tagab litumispunktis veetorustikus normidele vastava veekvaliteedi
(Sotsiaalministri 31. juuli 2001.a. maarus nr 82). Sailiv veetarbimine on maksimaalselt 0,45
m?3/d.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Lahim olemasolev (maa-
alune) tuletérjehidrant asub planeeringualast idasuunas Paruni tn 84 elamu ees tanaval, mis
jaab olemasolevast hoonest ca 65 m kaugusele. Hidrant tagab 10 I/s 3 h arvestusliku tulekahju
korral.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Paruni tn 56 krundil sailib olemasolev kanalisatsioonivarustuse Uhendus, kus reovesi juhitakse

Paruni tanaval asuvasse uhiskanalisatsiooni torustiku liitumiskaevu.

Krundil suuremahulist maapinna muutmist ette nahtud ei ole. Hoone laiendamisel v6i abihoone
ehitamisel lahendatakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimine projekteerimise kaigus. Krundi
maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi
immutatakse krundi siseselt (nt killustikpadjast immutusalad, immutusplokid vms lahendus).
Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine ja sademevee
arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb

tagada sademevee mittevalgumine kérvalmaatksustele.

8.8.3. Elektrivarustus
Paruni tn 56 krundil sailib olemasolev elektrivarustuse Uhendus krundi loodenurga juures

asuvast litumiskilbist. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Olemasolev elektritoide liitumiskilbist hooneni on maakaabliga. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0

m kaablist mélemale poole.
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8.8.4. Soojavarustus
Paruni tn 56 krundil sailib lokaalne kittelahendus. Krundil sailib olemasolev gaasivarustuse

uhendus Paruni tanaval asuvast gaasitorustiku liitumispunktist.

Véimalikud (lisa)kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakuitte tlulpi soojuspump),
tahkekite ja paikesepaneelid (katuse voi fassaadi tasapinnas, maapinnal ei ole lubatud).
Maakuittelahenduste  valikul,  projekteerimisel ja  ehitamisel tuleb  arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakiite Tartus‘ (Maves OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt

jédkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.8.5. Sidevarustus
Paruni tn 56 krundil sailib olemasolev sidevarustuse Uhendus Paruni tanaval asuvast

sidekaablist.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méjud
Kuna planeeringu koostamise eesmargiks on suurendada Paruni 56 krundil hoonestusala ja
suurimat ehitisealust pindala, siis detailplaneeringu realiseerimisel puudub negatiivne mdju

majanduslikule keskkonnale.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist m&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele, suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist
on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju

sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mé6jud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist

keskkonnam@gju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.
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Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste
ehitamine ei pbhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise
jaatmetekke voi mirataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist. Planeeringu koostamisel Iahtutakse sdastva arengu printsiipidest ja
jargitakse korgetasemelise keskkonnakaitse pdhimotteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette nadha olulist keskkonnamadju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit vdi vara.
Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal
krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Kambja valla
jaatmehoolduseeskirjale. Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus. Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et
need jadks markamatuks.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mura ei uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme mdodtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ Lisa 1 normtasemeid, rakendades vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.“). Projekteerimisel tuleb valtida
vbimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks
tokestatud. Ventilatsiooni valjaviigud ei tohi olla suunatud olemasolevate elamute suunas.
Ehitustddde teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse té6de
teostamist olemasolevate elamute Iaheduses 6htusel ajal (alates kella 18.00 &htul kuni 8.00
hommikul) — nii saab tagada ehitusaegse mira ja vibratsiooni méju avaldumise véimalikult
vahestele elanikele. Murarikkamate t66de teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke
murarikkast tdoperioodist kirja teel teavitada. Mira vahendamise abinduks on ka tédkorras
téoriistad ja nduetele vastavad ehitusmasinad.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nbuetele.
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8.11. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

8.12. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);
Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded

Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovorkude kaitsevoondis.

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.15. Planeeringu rakendamise véimalused
Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kKinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,

standarditele ja heale projekteerimistavale.
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e Enne hoone vdi rajatise kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik voi
hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt
Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult
terviklikuna ning kooskodlas detailplaneeringus satestatuga.

e Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 4 aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on Kambja Vallavolikogul éigus tunnistada koostatud

detailplaneering kehtetuks.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:
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